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1. Введение. Цели и задачи проекта

Проект межевания территории в границах улиц Кутузова – Остравская – Дзержинского – Гоголя в городе Югорске Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, разработан обществом с ограниченной ответственностью «ГЕОСЕРВИС-ЮГРА».

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

2. Проект межевания территории

2.1 Характеристика территории проектирования

Площадь проектируемой территории проекта межевания территории в границах улиц Кутузова – Остравская – Дзержинского – Гоголя в городе Югорске Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, составляет 4,09 га.

При разработке проекта использованы следующие материалы:
- Топографическая съемка в масштабе 1:500;

- Генеральный план города Югорска, утвержденный решением Думы города Югорска от 07.10.2014 № 65(с изменениями);

- Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск, утвержденные решением Думы города Югорска Ханты-Мансиского автономного округа-Югры от 27.06.2017 № 61(с изменениями);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

- сведения об учтенных в едином государственном реестре недвижимости земельных участках и объектах капитального строительства, расположенных в границах проектируемой территории.

Разработка проекта осуществлена в соответствии с требованиями действующего законодательства, в частности:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ; 

- Земельного кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ; 

- Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

- Лесного кодекса Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200-ФЗ; 

- Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" от 24.07.2007г. № 221-ФЗ;

- Федерального закона от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

- Федерального закона от 18 июня 2001 года № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

- Постановление Администрации города Югорска о подготовке проекта межевания территории в границах улиц Кутузова – Остравская – Дзержинского – Гоголя в городе Югорске от 14.09.2021 № 47-пг.
Проект межевания выполнен на топографической съёмке масштаба 1:500 (МСК 86 зона 1), выполненной с применением геоинформационных технологий в программе МарInfo, содержащие соответствующие картографические слои и семантические базы данных.

2.2 Общие положения

Проектные решения по межеванию в границах проектируемой территории представлены на чертеже «Чертеж межевания территории».

На чертеже межевания территории отображены:

- границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

Границы образуемых земельных участков определены по красным линиям, внутриквартальным проездам, естественным границам и рубежам, а также с учетом сложившего землепользования и земельных участков, внесенных в единый государственный реестр недвижимости.

При разработке проекта межевания территории в границы земельных участков включены территории под зданиями и сооружениями, проезды, пешеходные дорожки и проходы к зданиям и сооружениям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, физкультурные площадки.

Территории улиц и дорог общего пользования определены проектом планировки. Их границы установлены по красным линиям.

Полное разделение территории на земельные участки осуществляется посредством установления красных линий, проектом межевания определяются границы образуемых земельных участков.

Такой порядок разделения территории делает красные линии опорным элементом при межевании внутриквартальной территории и улично-дорожной сети.
2.3 Структура территории, образуемая в результате межевания

Границы земельных участков определены с учетом действующих технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, установленных в Правилах землепользования и застройки города Югорска.

Границы образуемых земельных участков определены по красным линиям, внутриквартальным проездам, естественным границам и рубежам, а также с учетом сложившего землепользования и земельных участков, сведения о которых имеются в ЕГРН.

2.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, кв. м
	Возможный способ образования земельного участка

	:ЗУ1
	1941
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ2
	1966
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ3
	2497
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ4
	954
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ5
	713
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ6
	5287
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ7
	1441
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ8
	1661
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	:ЗУ9
	461
	Образование ЗУ из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности


2.5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
В данном проекте межевания отсутствуют образуемые земельные участки, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

2.6. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков

	:ЗУ1
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)

	:ЗУ2
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)

	:ЗУ3
	Обеспечение занятий спортом в помещениях (код 5.1.2)

	:ЗУ4
	Благоустройство территории (код 12.0.2)

	:ЗУ5
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)

	:ЗУ6
	Благоустройство территории (код 12.0.2)

	:ЗУ7
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)

	:ЗУ8
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)

	:ЗУ9
	Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1)


2.7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ1 площадью 1941 кв.м.

Y, м

	

	1
	992380.89
	1677080.90

	2
	992410.36
	1677061.44

	3
	992439.15
	1677108.45

	4
	992409.92
	1677127.85

	1
	992380.89
	1677080.90


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ2 площадью 1966 кв.м.


Y, м

	

	1
	992351.64
	1677033.52

	2
	992381.40
	1677014.17

	3
	992410.36
	1677061.44

	4
	992380.89
	1677080.90

	1
	992351.64
	1677033.52


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ3 площадью 2497 кв.м.


Y, м

	

	1
	992459.26
	1677141.53

	2
	992454.57
	1677144.68

	3
	992443.59
	1677152.27

	4
	992439.02
	1677155.47

	5
	992443.52
	1677161.77

	6
	992440.34
	1677164.17

	7
	992411.49
	1677183.47

	8
	992399.32
	1677165.61

	9
	992391.20
	1677153.36

	10
	992387.77
	1677147.98

	11
	992441.77
	1677112.73

	1
	992459.26
	1677141.53


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ4 площадью 954 кв.м.


Y, м

	

	1
	992475.34
	1677167.73

	2
	992459.26
	1677141.53

	3
	992454.57
	1677144.68

	4
	992461.8
	1677155.09

	5
	992458.08
	1677157.71

	1
	992475.34
	1677167.73

	

	1
	992458.97
	1677193.43

	2
	992481.9
	1677178.48

	3
	992477.3
	1677170.95

	4
	992456.35
	1677158.77

	5
	992450.7
	1677162.77

	6
	992443.59
	1677152.27

	7
	992439.02
	1677155.47

	8
	992443.52
	1677161.77

	9
	992440.34
	1677164.17

	1
	992458.97
	1677193.43


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ5 площадью 713 кв.м.


Y, м

	

	1
	992441.78
	1677112.75

	2
	992439.15
	1677108.45

	3
	992409.92
	1677127.85

	4
	992397.41
	1677136.15

	5
	992356.15
	1677162.80

	6
	992354.41
	1677163.83

	7
	992360.34
	1677173.20

	8
	992375.03
	1677163.59

	9
	992391.20
	1677153.36

	10
	992387.77
	1677147.98

	1
	992441.78
	1677112.75


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ6 площадью 5287 кв.м.


Y, м

	

	1
	992339.10
	1677041.67

	2
	992397.41
	1677136.15

	3
	992356.15
	1677162.80

	4
	992354.41
	1677163.83

	5
	992352.83
	1677161.36

	6
	992307.11
	1677089.23

	7
	992328.91
	1677074.53

	8
	992319.01
	1677059.85

	9
	992297.63
	1677074.27

	10
	992295.09
	1677070.27

	1
	992339.10
	1677041.67


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером ЗУ7 площадью 1441 кв.м.


Y, м

	

	1
	992387.79
	1677010.02

	2
	992405.54
	1677039.04

	3
	992423.28
	1677068.05

	4
	992441.05
	1677097.08

	5
	992458.78
	1677126.08

	6
	992476.54
	1677155.09

	7
	992488.3
	1677174.31

	8
	992487.53
	1677174.81

	9
	992475.34
	1677167.73

	10
	992459.26
	1677141.53

	11
	992441.78
	1677112.75

	12
	992439.15
	1677108.45

	13
	992410.36
	1677061.44

	14
	992381.4
	1677014.17

	1
	992387.79
	1677010.02

	

	1
	992477.3
	1677170.95

	2
	992485.84
	1677175.91

	3
	992481.9
	1677178.48

	1
	992477.3
	1677170.95


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ8 площадью 1661 кв.м.


Y, м

	

	1
	992351.64
	1677033.52

	2
	992380.89
	1677080.90

	3
	992409.92
	1677127.85

	4
	992397.41
	1677136.15

	5
	992339.10
	1677041.67

	1
	992351.64
	1677033.52


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ9 площадью 461 кв.м.


Y, м

	

	1
	992319.01
	1677059.85

	2
	992328.91
	1677074.53

	3
	992307.11
	1677089.23

	4
	992297.63
	1677074.27

	1
	992319.01
	1677059.85


Каталог координат поворотных (характерных) точек границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания


Y, м

	

	1
	992429.15
	1676962.37

	2
	992547.80
	1677155.07

	3
	992399.46
	1677252.36

	4
	992275.15
	1677063.33

	1
	992429.15
	1676962.37
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