П Р О Т О К О Л
публичных слушаний
Место проведения: г. Югорск, ул. 40 лет Победы, 11, кабинет 410.

Дата проведения: 17.05.2017                                                                          время проведения: 18.00
Публичные слушания проводятся на основании постановления главы города Югорска «О проведении публичных слушаний» от 11.04.2017 № 10.
Тема (цель) проведения слушаний: проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска.
Начало проведения публичных слушаний: 18 часов 00 минут.

Председатель – Каушкина Ирина Константиновна
Секретарь – Медведев Никита Вадимович 
Присутствовали: слушатели в количестве 18 человек, в том числе представители администрации города Югорска, жители города.
Председатель: Сегодня, 17 мая, в соответствии с постановлением главы города Югорска от 11.04.2017 № 10 «О проведении публичных слушаний» проводятся публичные слушания по проекту проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска.
Уполномоченным органом по проведению публичных слушаний выступает комиссия по подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска.
Председателем публичных слушаний назначен начальник управления архитектуры и градостроительства Департамента муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска, заместитель председателя комиссии по разработке Правил землепользования и застройки – И.К. Каушкина. 
Секретарем публичных слушаний назначен главный специалист отдела по работе с юридическими лицами управления архитектуры и градостроительства – Н.В. Медведев.
Повестка и регламент публичных слушаний:

Выступление заместителя начальника управления архитектуры и градостроительства Департамента муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска – А.К. Некрасова 20 минут.
Выступления с вопросами и предложениями до 5 минут.

Ответы на вопросы - 3 минуты.

Вопросы и предложения можно высказывать устно и письменно с обязательным указанием фамилии, имени и отчества.

Есть вопросы, предложения по регламенту? Нет. 
Слово предоставляется Некрасовой Анне Константиновне.

Некрасова Анна Константиновна: 
Вашему вниманию предоставляется проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска.

1. Текстовая часть.

Проект изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска разработан с целью приведения документа в соответствие с изменениями в градостроительном кодексе РФ:

1.1. Статья 9. Основные требования к установлению территориальных зон и к определению градостроительных регламентов дополнена следующими пунктами:

- п. 2. Правилами землепользования и застройки в части установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов обеспечена возможность размещения на территориях городского округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов).

- п.п.4 п.3 расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

1.2.
Статья 10. Система территориального зонирования дополнена:

В п.1 п.п.4 территории, в границах которых, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
1.3.
Статья 11. Виды территориальных зон:
Изменено название зоны «ИТ.5» на «Зону размещения объектов гаражного назначения».

1.4.
Добавления новая статья:

Статья 14. Виды территорий, в границах которых, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории

1. В границах города Югорска определены территории, в границах которых, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

 2. Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных объектов.

3. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ деятельность по комплексному развитию территорий осуществляется по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества и по инициативе органов местного самоуправления.

3.1. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется на основании договоров о комплексном развитии территории, заключаемых органами местного самоуправления с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее в настоящей статье - договор). В случае, если комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется двумя и более правообладателями, правообладатели заключают соглашение о разграничении обязанностей по осуществлению мероприятий по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей

3.2. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей площади территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают земельные участки:

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления;

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использования и характеристики расположенных на которых объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки;

4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками.

4. Границы таких территорий установлены по границам одной или нескольких территориальных зон и отображены на схемах территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
1.5.
Пункт 1 ст. 15 дополнен подпунктами:

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
1.6.
Изменены формулировки содержания видов разрешенного использования в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков.

Предлагаем исключить из всех таблиц графу «содержание видов разрешенного использования», что сократит объем документа и сделает его более удобным в использовании, так как эта информация целиком дублирует соответствующие разделы классификатора.
1.7.
Создана новая статья. Статья 54. Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному  и устойчивому развитию территории:

1. На территории города Югорска определены территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию:

1.1. Территория в 3 микрорайоне в границах улиц Садовая – Студенческая – Менделеева расположена в зоне размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов с ограниченной этажностью Ж.2 для размещения среднеэтажной жилой застройки в соответствии с проектом планировки 3 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6370 (схема 1).

1.2. Территория в 12 микрорайоне в границах улиц Попова – Мира – Титова в зоне размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов с ограниченной этажностью Ж.2  для размещения среднеэтажной жилой застройки в соответствии с проектом планировки 3 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6387 (схема 2).

1.3. Территория в 8 микрорайоне в границах улиц Попова – Октябрьская в общественно-деловой многофункциональной зное общегородского значения О.1 для размещения многоэтажной жилой застройки в соответствии с проектом планировки 8 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 14.07.2015 № 2576 (схема 3).

1.4. Территория в 8 микрорайоне в границах улиц Попова – Октябрьская- Ленина – Клары Цеткин в зоне отдыха и развлечений Р.3 для размещения объектов спорта и территорий общего пользования в соответствии с проектом планировки 8 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 14.07.2015 № 2576 (схема 4).

1.5. Территория в 8 микрорайоне в границах улиц Попова – Клары Цеткин - Ленина в зоне размещения объектов автомобильного транспорта ИТ.2 для размещения зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающих работу транспортных средств (автостанция) в соответствии с проектом планировки 8 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 14.07.2015 № 2576 (схема 5).

1.6. Территория в 1 микрорайоне по улице Студенческая в зоне размещения многоэтажных многоквартирных жилых домов Ж.1 для размещения объекта дошкольного образования в соответствии с проектом планировки 1 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6382 (схема 6).

1.7. Территория в 1 микрорайоне по улице Студенческая в зоне размещения многоэтажных многоквартирных жилых домов Ж.1 для размещения многоэтажной жилой застройки в соответствии с проектом планировки 1 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6382 (схема 7).
1.8. Территория в 1 микрорайоне по улице Студенческая в зоне размещения многоэтажных многоквартирных жилых домов Ж.1 для размещения многоэтажной жилой застройки в соответствии с проектом планировки 1 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6382 (схема 8).

1.9. Территория в 8 микрорайоне в границах улиц Ленина – Октябрьская - Железнодорожная в общественно-деловой многофункциональной зное общегородского значения О.1 для размещения среднеэтажной жилой застройки и объектов обслуживания жилой застройки в соответствии с проектом планировки 8 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 14.07.2015 № 2576 (схема 9).
1.10. Территория в 9 микрорайоне в границах улиц Студенческая – Титова – Октябрьская - Попова в в зоне размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов с ограниченной этажностью Ж.2 для размещения среднеэтажной жилой застройки и объектов обслуживания жилой застройки в соответствии с проектом планировки 9 микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6375 (схема 10).

1.11. Территория в 14а микрорайоне в границах улиц Труда – Мичурина – Агиришская – переулок Северный в зоне размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов с ограниченной этажностью Ж.2 для размещения среднеэтажной жилой застройки и объектов обслуживания жилой застройки в соответствии с проектом планировки 14а микрорайона, утвержденным постановлением администрации города Югорска от 24.11.2014 № 6388 (схема 11).

1.12. Территория в Западной промышленной зоне по улице Попова, в многофункциональной зоне производственного назначения П.1 (схема 12).

1.13. Территория в Западной промышленной зоне в районе улицы Кольцевая, в многофункциональной зоне производственного назначения П.1 (схема 13).

1.14. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принять в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Югорск, утвержденных решением Думы города Югорска от 18.12.2014 № 90.
2. Графическая часть.
2.1. Изменены границы территориальных зон с целью обеспечения требований законодательства о недопустимости нахождения земельного участка в двух и более территориальных зонах.

2.2. Изменены границы зон градостроительного преобразования для размещения индивидуальных гаражей (в гаражных товариществах), с целью обеспечения возможности оформления гражданами права собственности на индивидуальные гаражи.

2.3. Разработаны схемы территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территорий.
2.4. В карте зон с особыми условиями использования убраны санитарно-защитные зоны от котельной по ул. Ермака, а также от промышленной базы, расположенной на переулке Северном, в связи с разработкой проекта санитарно-защитных зон.

Дополнительно, в соответствии с требованиями законодательства необходимо указать во всех видах разрешенного использования земельных участков параметры объектов капитального строительства, максимальные-минимальные размеры земельных участков, а также отступы. Однако в процессе разработки проекта было определено, что такие параметры определены комплексом действующих нормативов на проектирование и строительство. В связи с этим нами сделаны все необходимые ссылки на все законы и нормативно – правовые акты
Доклад по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Югорска окончен. Готова выслушать вопросы.
Председатель: если градостроительным кодексом РФ предусмотрено необходимость включения данных показателей, значит нужно это сделать.
Некрасова А.К.: это сделано для того, чтобы облегчить документ. Повторюсь, тем более, что все данные показатели дублируются с иных нормативно-правовых актов и законов.

Председатель: вынесение гаражей из зоны градостроительного преобразования не соответствует Генеральному плану, точнее гаражное товарищество «Голубой факел».

Некрасова А.К.: на сегодняшний день члены гаражного товарищества «Голубой факел» вправе узаконить свои гаражи. В случае принятия решения о строительстве улицы, попадающие под снос гаражи будут изыматься путем выкупа. В остальном, зона градостроительного преобразования существует лишь для того, чтобы собственники гаражей могли узаконить свои земельные участки и имущество.
Председатель: в градостроительном кодексе указано, что территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории должны быть изображены в виде отдельной карты.
Некрасова А.К.: прошу отразить это замечание в протоколе.
Мокроусова Н.А. (гражданин): земельные участки в районе СПП Югорское в частности по ул. Рожденственская из-за санитарно-защитной зоны мы как правообладатели земельных участков, не имеем права, на сегодняшний день, строить дома. Будет ли решен данный вопрос?
Председатель: в июле месяце текущего года запланирована ликвидация данного предприятия, следовательно и санитарно-защитная зона будет убрана.
Председатель: Вопросы к докладчику есть? Вопросов нет.

Председатель: Всем спасибо за участие.
Считаю публичные слушания состоявшимися.

29.05.2017
Председатель
 комиссии







       И.К. Каушкина
Секретарь комиссии








           Н.В. Медведев
