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	Наименование материалов

	1. Текстовые материалы

	Материалы основной (утверждаемой) части проекта. 

Том I.
	«Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, их характеристики».

	Материалы по обоснованию проекта. Том II.
	«Пояснительная записка».

	2. Графические материалы

	Материалы основной (утверждаемой) части проекта. 

Том 1.
	Чертеж планировки территории,
М 1:2000, 1 лист;

	
	Разбивочный чертеж красных линий, М 1:2000, 1 лист;

	
	Проект межевания территории, М 1:2000, 1 лист;

	Материалы по обоснованию проекта. Том II.
	Схема расположения элемента планировочной структуры в документах территориального планирования, М 1:10000, 1 лист;

	
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план), М 1:2000, 1 лист;

	
	Схема организации улично-дорожной сети, 

М 1:2000, 1 лист;

	
	Схемы границ зон с особыми условиями использования территории, М 1:2000, 1 лист.

	
	Схемы вертикальной планировки и инженерной подготовки территорий, М 1:2000, 1 лист;

	
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений, М 1:2000, 1 лист;

	
	Разбивочный чертеж красных линий, М 1:2000, 1 лист;

	
	Ведомость координат поворотных точек кварталов, 2 листа;

	
	Схема архитектурно-планировочной организации территории, М 1:2000, 1 лист


ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки микрорайонов индивидуальной жилой застройки города Югорска разработан на основании:

- Муниципальной программы «Обеспечение комфортным и доступным жильем жителей города Югорска на 2014-2020 годы»;

- договора № 21-16 от 28.07.16 на выполнение проектных работ с Департаментом муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска.

При разработке проекта учтены следующие нормативные документы:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты»;

- Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве».

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».

- Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

- Федеральный закон от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»

- Постановление Правительства Российской Федерации от 03.02.20014 № 71 «Об утверждении правил направления органами государственной власти и органами местного самоуправления документов, необходимых для внесения сведений в государственный кадастр недвижимости, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, кадастрового учета и ведения государственного кадастра недвижимости, а также о требованиях к формату таких документов в электронной форме»;

- Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

- Приказ Министерства регионального развития РФ от 30.01.2012 № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения».

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного воздействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде».

- Закон Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа-Югры».

- Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры».

- Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 13.06.2007 № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа».

- Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 07.10.2014 № 65 «Об утверждении генерального плана муниципального образования городской округ город Югорск».

- Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 26.03.2015 № 17 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории муниципального образования городской округ город Югорск».

- Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18.12.2014 № 90 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Югорск».

- Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010 № 820.

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».
1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ИХ ХАРАКТЕРИСТИКИ
1.1. Положения о зонах размещении объектов капитального строительства
В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории муниципального образования городской округ город Югорск, утвержденными Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 26.03.2015 № 17, рассматриваемая территория расположена в зонах:

- Ж.3 Зона размещения малоэтажных индивидуальных жилых домов и малоэтажных блокированных жилых домов;
- О.2 Общественно – деловая многофункциональная зона в малоэтажной жилой застройке;

- Р.3 Зона отдыха и развлечений.
Зоны размещения объектов капитального строительства определены в соответствии с функциональными зонами, установленными в Генеральном плане муниципального образования городской округ город Югорск, утвержденный Решением Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 07.10.2014 № 65, и показаны на чертеже «Чертеж планировки территории», Материалы основной (утверждаемой) части проекта. Том 1.
На территории проектирования проектом определены следующие основные виды зон размещения объектов капитального строительства:

- Зона размещения усадебной жилой застройки;

- Общественно-деловая зона (О);

- Зона рекреационного назначения (Р).

1.2. Размещение объектов федерального, регионального и местного значения

На проектируемой территории нет объектов федерального или регионального значения. Объекты местного значения – детское дошкольное учреждение, общеобразовательная школа.

Все объекты располагаются в пределах красных линий улиц. На территории проектирования элементы планировочной структуры (кварталы) отделены красными линиями от всех территорий общего пользования. Разбивка проектируемых красных линий представлена на чертеже «Разбивочный чертеж красных линий», Материалы по обоснованию проекта. Том II.
Красные линии дополняются линиями регулирования застройки, назначенными с учётом градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки территории муниципального образования городской округ город Югорск.
1.3. Положения о градостроительных регламентах, установленных Правилами землепользования и застройки
1) Зона размещения малоэтажных индивидуальных жилых домов и малоэтажных блокированных жилых домов (код зоны – Ж.3).
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне застройки многоэтажными жилыми домами
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры разрешенного строительства и использования земельных участков

	Индивидуальное жилищное строительство (код 2.1)
	Индивидуальные жилые дома

не предназначенные для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) 


	Минимальная площадь земельного участка при формировании вновь образованных земельных участков – 0,06 га, в случае реконструкции земельного участка, раздела домовладения в квартале сложившейся жилой застройки – 0,04 га.  Максимальная площадь земельного участка не регламентирована.

Максимальный коэффициент застройки – 0,35.

Минимальные отступы от красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии проездов не менее 3 м. В районах существующей застройки минимальные отступы от красных линий по линии сложившейся застройки.

Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания в уровне цоколя.

Декоративные элементы (а также лестницы, приборы освещения, камеры слежения и др.), выступающие за плоскость фасада не более, чем на 0,6 м,

допускается не учитывать.

Минимальные отступы от границы соседнего участка до жилого дома – 3 м.
Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках не менее 10 м.

Расстояние между индивидуальными жилыми домами, расположенными на смежных участках не менее 6 м.

	Блокированная жилая застройка 

(код 2.3)
	Блокированные жилые дома, не предназначенные для раздела на квартиры, имеющие одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	Минимальная площадь земельного участка – 0,02 га на каждую блок-секцию.

Максимальный коэффициент застройки – 35.

Минимальные отступы от красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии проездов не менее 3 м. В районах существующей застройки минимальные отступы от красных линий по линии сложившейся застройки. Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания в уровне цоколя.

Декоративные элементы (а также лестницы, приборы освещения, камеры слежения и др.), выступающие за плоскость фасада не более, чем на 0,6 м,

допускается не учитывать.

Минимальные отступы от границы соседнего участка до жилого дома – 3 м.

	
	Спортивные и детские площадки, площадки отдыха
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры
	Этажность – до 3-х надземных этажей

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения
	

	
	Инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)

 
	Насосные станции
	

	
	Трансформаторные подстанции
	

	
	Водопроводы, линии электропередачи, 

газопроводы, теплопроводы, канализационные коллекторы, линии связи 
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги, пешеходные тротуары, пешеходные переходы, скверы, площади, бульвары, проезды, малые архитектурные формы благоустройства
	


Условно разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры разрешенного строительства и использования земельных участков

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	Малоэтажные многоквартирные жилые дома
	Этажность высотой до 4 этажей, включая мансардный. 

	
	Объекты обслуживания, размещаемые во встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных помещениях многоквартирных жилых домов
	Общая площадь объектов обслуживания не может превышать 15% общей площади помещений дома.

	Обслуживание жилой застройки 

(код 2.7) 
	Объекты капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	Размещение объектов капитального строительства, возможно на земельных участках, имеющих площадь  не менее 1000 м2 


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры разрешенного строительства и использования земельных участков

	Индивидуальное жилищное строительство (код 2.1)
	Гаражи 
	Максимальная площадь гаража - 100 м2 

Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов – 5м 

Минимальные отступы от границы соседнего участка до гаража не менее 1 м 
Водоотвод с крыши гаража должен осуществляться на свой земельный участок.

	
	Подсобные сооружения
	Минимальное расстояние от строений для содержания птицы и скота, выгулов до жилых домов не менее 10 м

Минимальное расстояние от уборной:

до жилого дома в пределах одного земельного участка не менее 10 м;

до жилого дома, расположенного на смежном участке не менее 12 м.

Минимальное расстояние от выгреба (септика) до жилого дома 4 м.

Водоотвод с крыш хозяйственных построек должен осуществляться на свой земельный участок.

Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м.
Высота ограждения участка не должна превышать 2,0 м.

Ограждение со стороны улицы - единообразное в пределах одного квартала.

	
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных, или сельскохозяйственных культур
	1. Минимальные отступы от границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям:

для высокорослых деревьев (до ствола) не менее 4 м

для среднерослых деревьев (до ствола) не менее 2 м

для кустарника не менее 1 м

	Блокированная жилая застройка 

(код 2.3)
	Гаражи 
	Количество гаражей - 1

Максимальная площадь гаража - 100 м2

Водоотвод с крыши гаража должен осуществляться на свой земельный участок.

	
	Вспомогательные сооружения
	Минимальное расстояние от строений для содержания птицы и скота, выгулов до жилых домов не менее 10 м.

Минимальное расстояние от уборной:

- до жилого дома в пределах одного земельного участка не менее 10 м;

- до жилого дома, расположенного на смежном участке не менее 12 м.

Минимальное расстояние от выгреба (септика) до жилого дома 4 м.

Водоотвод с крыш хозяйственных построек должен осуществляться на свой земельный участок.

Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м.
Высота ограждения участка не должна превышать 2,0 м.

Ограждение со стороны улицы - единообразное в пределах одного квартала.

	
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур
	2. Минимальные отступы от границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям:

для высокорослых деревьев (до ствола) не менее 4 м

для среднерослых деревьев (до ствола) не менее 2 м

для кустарника не менее 1 м

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Гаражи 
	Количество гаражей - 1

Максимальная площадь гаража - 100 м2

Водоотвод с крыши гаража должен осуществляться на свой земельный участок.

	
	Вспомогательные сооружения 
	Водоотвод с крыш хозяйственных построек должен осуществляться на свой земельный участок.

Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м.
Высота ограждения участка не должна превышать 2,0 м.

Ограждение со стороны улицы - единообразное в пределах одного квартала. 

	
	Содержание сельскохозяйственных животных
	Минимальное расстояние от строений для содержания птицы и скота, выгулов до жилых домов не менее 10 м.


2) Общественно – деловая многофункциональная зона в малоэтажной жилой застройке (код зоны - О.2)

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры

 разрешенного строительства и использования земельных участков

	Бытовое обслуживание

(код 3.3)


	Мастерские мелкого ремонта
	Этажность - до 3-х надземных этажей включительно

	
	Ателье 
	

	
	Парикмахерские
	

	
	Бани 
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)


	Поликлиники
	

	
	Фельдшерские пункты
	

	
	Пункты здравоохранения 
	

	
	Центры матери и ребенка 
	

	
	Диагностические центры 
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)
	Детские ясли
	

	
	Детские сады
	

	
	Школы
	

	
	Художественные, музыкальные школы 
	

	
	Образовательные кружки
	

	
	Организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	

	Культурное развитие

(код 3.6)
	Выставочные залы
	

	
	Художественные галереи
	

	
	Дома культуры
	

	
	Библиотеки
	

	
	Кинотеатры и кинозалы
	

	Магазины

(код 4.4)
	Магазины
	Торговая площадь менее 1000 м2

	Общественное питание

 (код 4.6)
	Рестораны
	Этажность - до 3-х надземных этажей включительно

	
	Кафе
	

	
	Столовые
	

	
	Закусочные
	

	
	Бары
	

	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Гостиницы
	

	Спорт

(код 5.1)
	Спортивные клубы
	

	
	Спортивные залы
	

	
	Бассейны
	

	
	Площадки для занятия спортом и физкультурой
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Здания для размещения подразделений спасательных служб
	

	
	Пожарное депо
	

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения
	

	
	Инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)

 
	Насосные станции
	

	
	Котельные
	

	
	Трансформаторные подстанции
	

	
	Здания или помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	

	
	Водопроводы, линии электропередачи,

газопроводы, теплопроводы, канализационные коллекторы, линии связи 
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги, пешеходные тротуары, пешеходные переходы, скверы, площади, бульвары, проезды, малые архитектурные формы благоустройства
	


Условно разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

3) Зона рекреационно-туристического назначения (Код зоны - Р.2)

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры разрешенного строительства и использования земельных участков

	Культурное развитие

(код 3.6)
	Музеи 
	

	
	Выставочные залы
	

	
	Художественные галереи
	

	
	Дома культуры
	

	
	Библиотеки
	

	
	Кинотеатры и кинозалы
	

	
	Театры
	

	
	Планетарии
	

	
	Здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	

	
	Площадки для празднеств и гуляний
	

	Магазины

(код 4.4)
	Магазины
	Торговая площадь менее 5000 кв. м

	Общественное питание

(код 4.6)
	Рестораны
	

	
	Кафе
	

	
	Столовые
	

	
	Закусочные
	

	
	Бары
	

	Туристическое обслуживание (код 5.2.1)
	Пансионаты
	

	
	Туристические гостиницы
	

	
	Кемпинги
	

	
	Дома отдыха, не оказывающих услуги по лечению
	

	
	Детские лагеря
	

	Развлечения

(код 4.8)
	Дискотеки
	

	
	Танцевальные площадки
	

	
	Ночные клубы 
	

	
	Аквапарки
	

	
	Боулинги
	

	
	Аттракционы
	

	
	Ипподромы
	

	
	Залы игровые автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр)
	

	
	Игровые площадки
	

	Природно-познавательный туризм

(код 5.2)
	Базы и палаточные лагеря для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок
	

	
	Тропы и дорожки
	

	Охота и рыбалка

(код 5.3)
	Дома охотника 
	

	
	Дома рыболова
	

	
	Здания и сооружения, необходимые для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	

	Поля для гольфа или конных прогулок

(код 5.5)
	Места для игры в гольф или осуществления конных прогулок
	

	
	Конноспортивные манежи, не предусматривающих устройство трибун
	

	Историко-культурная деятельность (код 9.3)
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения объектов археологического наследия
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения достопримечательных мест
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения объектов культурного наследия
	

	
	Хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	

	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Магазины сопутствующей торговли
	

	
	Автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей
	

	
	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей
	

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения
	

	
	Инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)

 
	Насосные станции
	

	
	Котельные
	

	
	Трансформаторные подстанции
	

	
	Телефонные станции
	

	
	Водопроводы, линии электропередачи,

газопроводы, теплопроводы, канализационные коллекторы, линии связи 
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги, пешеходные тротуары, пешеходные переходы, скверы, площади, бульвары, проезды, малые архитектурные формы благоустройства
	


Условно разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
2.
ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.
2.1. Сведения о плотности и параметрах застройки территории
Микрорайоны 19 и 20 расположены на юго-востоке незастроенной части города Югорска.
Территория проектирования ограничена: с севера – ул. Ермака, с запада – ул. Вишневая и бульвар Цветной, с юга и востока – незастроенные территории, покрытые древесно-кустарниковой растительностью.

Площадь территории в указанных границах составляет 203,3 га.
Численность населения составит ориентировочно 2,064 тыс. человек.
Количество семей: 688. Все население микрорайона проживает в индивидуальной усадебной и блокированной жилой застройке.

Количество жилых домов: 
- 680 индивидуальных жилых дома;

- 4 блокированных жилых дома
Плотность населения в проектных границах территории – 10,2 чел./га.
Территории общего пользования отделяются от элементов планировочной структуры красными линиями.

2.2. Характеристика развития социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
Население жилого микрорайона предусмотрено обеспечить объектами социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания, расположенными в границах территории жилого района, перечень которых приведен в Таблице 2.2.
Таблица 2.2

	№ 
	Типы объектов
	Ед. изм.
	Параметры

	1
	Здание торгового центра с продовольственным и промтоварным магазином, и домом быта:
	общая площадь, м.кв
	3250,0

	
	- магазины
	торговая площадь, м.кв
	1400

	
	- дом быта
	общая площадь, м.кв
	450,0

	2
	Здание торгового центра с кафе и кинотеатром:
	общая площадь, м.кв
	8220,0

	
	- торговый центр
	торговая площадь, м.кв
	2500,0

	
	- кафе
	пос. мест
	90

	
	- кинотеатр
	пос. мест
	300

	3
	Комплексный центр социального обслуживания населения
	общая площадь, м.кв
	3360,0

	4
	Физкультурный комплекс с плавательным бассейном
	общая площадь, м.кв
	2575,0

	5
	Здание культурно-досугового назначения с клубом на 180 мест, библиотекой и помещениями для кружковых занятий
	общая площадь, м.кв
	3822,0

	6
	Здание коммунально-бытового назначения
	общая площадь, м.кв
	3850,0

	7
	Магазин с торговой площадью менее 1000 м2 и объектами коммунально-бытового обслуживания
	общая площадь, м.кв
	3010,0

	
	- магазины (торговая площадь, м.кв.)
	торговая площадь, м.кв
	750,0

	8
	Физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным спортивным залом
	общая площадь, м.кв
	2575,0


Частично потребность населения в ряде объектов, таких как: магазины-кулинарии, нотариальные конторы, юридические консультации, аптеки, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и филиалы Сберегательного банка РФ предполагается покрывать за счет организации объектов соответствующего назначения при проектируемых объектах обслуживания, административно-офисных зданиях, торговых комплексах.
2.3. Характеристика развития системы транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения территории
Система транспортного обеспечения и инженерной подготовки территории
На территории жилого района предусмотрено создание системы транспортного обеспечения объектов капитального строительства и системы инженерной подготовки территории.
Система транспортного обеспечения территории предполагает строительство и реконструкцию сооружений, указанных в Таблице 2.3.1.
Таблица 2.3.1
	Типы сооружений
	Ед. изм.
	Параметры

	Автодороги, в том числе: 
	км
	28,42

	с шириной дорожного полотна – 21,0 м
	км
	3,31

	с шириной дорожного полотна – 14,0 м
	км
	5,65

	с шириной дорожного полотна – 6,0 м
	км
	19,4

	Общее количество машино/мест на парковках при общественно-деловых объектах
	ед.
	360

	Остановочный пункт общественного транспорта 
	объект
	14


Система инженерной подготовки территории предполагает строительство полноценной открытой сети водоотводящих канав для сбора поверхностных вод со всей проектируемой территории с дальнейшим выходом на свободные от застройки территории. В местах пересечения канав с проезжей частью улиц и проездов предусматривается устройство водопропускных труб мелкого заложения.

На заболоченных территориях предусматривается подсыпка территории минеральным грунтом с предварительным осушением. Осушение заболоченных территорий предусматривается открытыми канавами, выполняющими так же функцию дождевых коллекторов.
Система инженерного обеспечения территории
На территории жилого района предусмотрено создание следующих систем инженерного обеспечения объектов капитального строительства: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, связь стационарная. Системы инженерного обеспечения - 2-х типов: централизованные и децентрализованные.
Распределение видов систем инженерного обеспечения по типам представлено в Таблице 2.3.3.
Таблица 2.3.3
	№

п/п
	Виды систем инженерного обеспечения
	Объекты капитального строительства

	
	
	Жилые дома усадебного типа
	Объекты социально-бытового обслуживания

	1
	Электроснабжение
	централизованное
	централизованное

	2
	Водоснабжение (холодная вода)
	централизованное
	централизованное

	3
	Водоснабжение (горячая вода)
	децентрализованное
	децентрализованное

	4
	Водоотведение
	централизованное
	централизованное

	5
	Газоснабжение
	централизованное
	централизованное

	6
	Теплоснабжение
	децентрализованное
	децентрализованное

	7
	Связь стационарная
	централизованная
	централизованная


На территории жилого района предусмотрено строительство инженерных сооружений, перечень которых приведен в Таблице 2.3.4.

Таблица 2.3.4
	№ п/п
	Перечень инженерных сооружений
	Ед.изм.
	Параметры

	1
	Система «Электроснабжение» 
	
	

	1.1
	- ВЛ 110 кВ кабельные, в т.ч.:
	км
	0,45

	
	ликвидируемая
	км
	-

	1.2
	- ВЛ 110 кВ кабельные, в т.ч.:
	км
	0,73

	
	новое строительство
	км
	0,73

	1.3
	- ВЛ 10 кВ кабельные, в т.ч.:
	км
	3,18

	
	новое строительство
	км
	3,18

	1.4
	- Трансформаторная подстанция 10/04 кВ
	объект
	8

	2
	Система «Водоснабжение» (холодная вода)
	
	

	2.1
	- водопровод, в т.ч.:
	
	

	
	новое строительство
	км
	21,78

	3
	Система «Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков»
	
	

	3.1
	- напорный коллектор, в т.ч.:
	
	

	
	новое строительство
	км
	3,07

	3.2
	- самотечный коллектор, в т.ч.:
	
	

	
	новое строительство
	км
	16,16

	3.3
	-канализационная насосная станция (КНС) – новое строительство
	объект
	3

	4
	Связь
	
	

	4.1
	- линии связи, в т.ч.:
	
	

	
	новое строительство
	км
	2,84

	5
	Газоснабжение
	
	

	5.1
	- газопровод подземный, низкого давления
	
	

	
	новое строительство
	км
	25,26

	5.2
	- газопровод подземный, среднего давления
	
	

	
	новое строительство
	км
	2,02


3.   ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
3.1. Характеристика территории
Участок проектирования расположен расположены на юго-востоке незастроенной части города Югорска.
Общая площадь проектируемой территории составляет 203,3 га.

В настоящее время земельный участок свободен от застройки.

Рельеф проектируемой территории ровный, спокойный.

Градостроительная емкость проектируемой территории, согласно проектным решениям, составит – 2064 жителя.

3.2. Сведения об использованных материалах по установлению границ земельных участков и особенностях межевания
3.2.1. Нормативная документация, использованная при подготовке проекта межевания

При подготовке проекта межевания использованы следующие нормативные правовые акты:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

- Федеральный закон от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

- Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 26.03.2015 № 17 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории муниципального образования городской округ город Югорск».
При подготовке проекта межевания использованы следующие нормативно-технические документы:

- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».
- Решение Думы города Югорска Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18.12.2014 № 90 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Югорск».
3.2.2. Цели и методы подготовки проекта межевания

Проектом планировки и межевания были определены границы элементов планировочной структуры (кварталы), установлены красные линии и линии регулирования застройки.

Установлены границы территории общего пользования за границами красных линий. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом проектируемых красных линий, устанавливались по смежным земельным участкам, внутриквартальным проездам, естественным границам, а также в соответствии с нормативной и правовой документацией РФ, городского округа на момент разработки проекта межевания.
Размеры вновь создаваемых земельных участков установлены согласно Правилам землепользования и застройки территории муниципального образования, городской округ город Югорск.

При определении границ и размеров земельных участков соблюдены стандарты необходимые для удобной эксплуатации жилых домов, а также требования по обеспечению доступа к территориям общего пользования с каждого земельного участка.

Проектом межевания определены границы формируемых земельных участков для размещения объектов жилой застройки. В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельные участки предназначены для размещения:

- индивидуальных жилых домов.

Определены границы формируемых земельных участков для объектов общественно-делового назначения. В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельные участки предназначены для размещения:

- объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;

- объектов культурного развития;

- магазинов;
- объектов бытового обслуживания;

- объектов общественного питания;

- объектов спорта;

- объектов коммунального обслуживания.
Так же определены границы формируемых земельных участков под объекты инженерно-технического обеспечения.

Расчет нормативных размеров земельных участков под общественные объекты. 

Таблица 3.2.2
	№ зем.

уч.*
	Функциональное назначение
	Этажность
	Расчетный показатель
	Нормативный

показатель**
	Расчет нормативного размера земельного участка
	Нормативный

размер

зем. уч., кв. м.
	Фактический

размер

зем. уч., кв. м.*

	276
	Общеобразовательное учреждение
	3
	343 места
	50 кв.м. на 1 учащегося
	343чел х 50кв.м.=17150кв.м
	17150**
	46612*

	372
	Детское дошкольное учреждение 


	2
	156 мест
	35кв. м./на 1 ребенка

(при вместимости св. 100 мест)
	156челх 35кв. м.

=5460кв. м.
	5460**
	35852*


* согласно чертежу межевания

** в соответствии местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Югорск от 18.12.2014 г. N 90.
3.3. Особые условия использования территории. Зоны действия публичных сервитутов

Особые условия использования территории 

В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории, (охранные зоны от объектов инженерной и транспортной инфраструктуры).
Перечень зон с особыми условиями использования

Таблица 3.3.1
	№

п/п
	Виды зон с особыми использования
	Размер зоны, м
	Примечания

	1.
	Охранные зоны 
	
	

	1.1
	От линий электропередач 110 кВ (воздушные)
	20
	От крайнего провода

	1.2
	От линий электропередач 0,4 кВ (воздушные)
	2
	

	1.3
	От линий электропередач 10 кВ (кабельные)
	1
	

	1.4
	От подземных линий связи
	4
	От кабеля

	1.5
	От трансформаторных пунктов
	10
	От здания

	2.
	Приаэродромные территории
	30 000
	От контрольной точки аэродрома

	3.
	Санитарные разрывы
	
	

	3.1
	От газопроводов среднего давления
	4
	От газопровода до фундаментов зданий

	4
	Санитарно-защитные зоны
	
	

	4.1
	От котельной 
	50
	От источника выброса (дымовой трубы)

	4.2
	От КНС
	15
	От здания


Информация о конфигурации границ указанных зон с особыми условиями использования представлена на схеме «Чертеж проекта межевания».

Зоны действия публичных сервитутов

Границы зон действия публичных сервитутов в проекте устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего пользования, для обеспечения прохода-проезда через земельный участок, доступа представителей эксплуатирующих организаций в целях ремонта, обслуживания и эксплуатации инженерных коммуникаций, обеспечивающих территории микрорайонов.

Установление публичных сервитутов на проектируемой территории проектом не предлагается.

3.4. Обоснование принятых решений

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Размеры земельных участков в границах проектируемых территорий устанавливались с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, действующих в период застройки территорий.
Существующие земельные участки

В границы межевания территории входят части земельных участков, поставленных на кадастровый учет для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

Сведения о существующих земельных участках, попадающих в границы проектирования

Таблица 3.4.1

	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Площадь, кв.м
	Разрешенное использование
	Категория земель
	Форма собственности

	86:22:0010003:1179
	Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Югорск, мкр-н 18-й
	250+/-6
	для размещения ТП №1 10/0,4 кВ, мощностью 2х160 кВА объекта электроэнергетики «Электрические сети 10/0,4 кВ в микрорайоне №18 г.Югорск»
	Земли населенных пунктов
	Частная собственность

	86:22:0010003:479
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Югорск, ул Клюквенная, д 2
	1033+/-11
	Под индивидуальную жилую застройку
	Земли населенных пунктов
	Частная собственность

	86:22:0010003:1787
	Россия, Ханты-мансийский автономный округ-Югра, г.Югорск, мкр-н 18-й
	8470+/-32
	Сети газоснабжения микрорайона индивидуальной застройки 18 микрорайона в г.Югорске
	Земли населенных пунктов
	Собственность публично-правовых образований

	86:22:0010003:1364
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, мкр-н 18-й
	187+/-5
	для размещения опор (ж/б) объекта электроэнергетики «Электрические сети 10/0,4 кВ в микрорайоне №18 г.Югорск»
	Земли населенных пунктов
	Частная собственность

	86:22:0010003:1183
	Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Югорск, мкр-н 18-й
	232+/-5
	для размещения ТП №2 10/0,4 кВ, мощностью 160 кВА объекта электроэнергетики «Электрические сети 10/0,4 кВ в микрорайоне №18 г.Югорск»
	Земли населенных пунктов
	Частная собственность

	86:22:0010003:1178
	Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г.Югорск, мкр-н 18-й
	245+/-5
	для размещения ТП №3 10/0,4 кВ, мощностью 160 кВА объекта электроэнергетики «Электрические сети 10/0,4 кВ в микрорайоне №18 г.Югорск»
	Земли населенных пунктов
	Частная собственность

	86:09:0000000:14
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, р-н Советский, ЛЭП 110 кВ Атымья - Картопья II
	11640+/-189
	линия электропередач
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Собственность публично-правовых образований


Сведения об образуемых земельных участках
В результате межевания в границах рассматриваемой территории образованы 723 земельных участка. 
Всего на проектируемой территории проектом предусмотрено:

- 684 земельных участка под индивидуальные жилые дома;

- 8 земельных участков под блокированную жилую застройку;
- 1 земельный участок под спортивные и детские площадки, площадки отдыха;
- 9 участков под объекты общественно-делового назначения;
- 17 участков под объекты коммунального обслуживания;

- 4 земельных участка территории общего пользования (автомобильные дороги, пешеходные тротуары, пешеходные переходы, скверы, площади, бульвары, проезды, малые архитектурные формы благоустройства).
Планируемые виды разрешенного использования земельных участков определены в соответствии с Классификатором, утвержденным приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. № 540.
Сведения о формируемых земельных участках, их площади, виды разрешенного использования и назначение представлены в Приложении 2.
Местоположение участков указано на «Чертеже межевания территории», л. 3, Материалы основной (утверждаемой) части проекта. Том 1.
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